Regulamin

okreslajacy zakres remontow i konserwacji obcigzajacych
Spotdzielnie i uzytkownikdw lokali

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. - Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz.
1285 z pozniejszymi zmianami), zwana dalej Prawem Spétdzielczym.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz.845, z pdiniejszymi zmianami), zwana dalej Ustawa.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2019 ., poz. 1186
z péZniejszymi zmianami), zwana dalej Prawem budowlanym.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (tekst
jednolity Dz. U. 2019 r., poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami), zwane dalej
Rozporzadzeniem.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Krowodrza”, zwany dalej Statutem.

§1

llekro¢ jest mowa w niniejszym Regulaminie o:
1.
2.
3.

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin

Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Krowodrza”.
Nieruchomosciach nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci bedgce w zarzadzie
Spotdzielni na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy, ktérych wykaz stanowi zatacznik nr 1 do
tego Regulaminu.

Nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumieé grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku uzytkownikow lokali.

Lokalach nalezy przez to rozumieé lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, w tym piwnice lub pomieszczenia gospodarcze o ile piwnica lub
pomieszczenia gospodarcze s w danym budynku przyporzagdkowane danemu lokalowi
a witadajacy lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje,
a takze lokale uzytkowe, w tym garaze stanowiace cze$¢ budynku mieszkalnego oraz
garaze znajdujace sie¢ w oddzielnych nieruchomosciach, ktére s3 przedmiotem uchwat
Zarzadu Spétdzielni podjetych na podstawie art. 42 Ustawy.

Uzytkownikach lokali nalezy przez to rozumieé¢ cztonkéw Spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz prawa odrebnej wtasnosci lokali,
wtascicieli lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami, ktérym
przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali w Spétdzielni oraz najemcy lokali
oraz osoby zajmujace lokal na innej podstawie prawnej niz umowa najmu, jak réwniez
zajmujace lokal bez tytutu prawnego do lokali.



§2
1. Podstawowy zakres obowigzkdw Spétdzielni w dziedzinie remontéw i konserwacji
poszczegdlnych Nieruchomosci obejmuje remonty i konserwacje wszystkich elementéow

i wyposazenia poszczegdlnych Nieruchomosci znajdujgcych sie poza Lokalami.

2. Spdtdzielnig obcigzajg remonty i konserwacje wykonywane w Lokalach lub poza nimi
nastepujacych elementéw poszczegdlnych Nieruchomosci:

1) catejinstalacji centralnego ogrzewania wraz z jej wyposazeniem,

2) instalacji gazowej z wyjatkiem przyboréw gazowych do niej podtgczonych do zaworéw
odcinajacych przybory gazowe wraz z tym zaworem,

3) instalacji wodnej do zaworu odcinajacego instalacje wewnetrzng lokalu wraz z tym
zaworem i wodomierzem,

4) instalacji elektrycznej do zaciskdéw znajdujacych sie przed urzadzeniem pomiarowym
(licznik energii) danego lokalu,

5) catej instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej tj. w piwnicach i na klatkach
schodowych wraz z przytaczem do punktu taczacego instalacje c.w.u z dotychczasowa
instalacja wody cieptej w lokalach,

6) poziomow i piondw zbiorczych wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej bez przytaczy
odptywowych od urzadzen w lokalu do pionéw kanalizacyjnych,

7) wszystkich przewodéw wentylacyjnych i spalinowych,

8) elementdéw budynkéw stanowigcych cze$¢ wspdlna Nieruchomosci.

3. Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy ponadto wykonywanie czynnoéci kontrolnych
wynikajacych z przepisow Prawa Budowlanego i przepiséw wykonawczych wydanych na
podstawie Prawa Budowlanego.

§3
1. Uzytkownikéw poszczegdinych Lokali obcigzajg remonty i konserwacje wszystkich
elementdw i wyposazenia Lokali (z zastrzezeniem § 2 ust. 2 i 3 Regulaminu) stanowigce ich
elementy lub wyposazenie, a w szczegélnosci remonty i konserwacje:

1) instalacji elektrycznej, gazowej i wodno-kanalizacyjnej,

2) stolarki okiennej i drzwiowej,

3) urzadzen  technicznych, urzadzen  sanitarnych, urzadzeh  elektrycznych
i elektronicznych,

1. piwnic lub pomieszczen gospodarczych.

2. Dokonywanie przez Uzytkownikéw Lokali jakichkolwiek remontéw, konserwacji oraz
jakiejkolwiek ingerencji w Nieruchomos$¢ Wspdlng i instalacje okres$lone w § 2 ust.
2 Regulaminu oraz trwate zabudowanie szachtéw mieszczacych instalacje wodno-
kanalizacyjne oraz gazowe jest zabronione.

3. W przypadku nieuprawnione]j ingerencji przez Uzytkownika Lokalu w Nieruchomo$é
Wspélng i instalacje okreslone w § 2 ust. 2 Regulaminu, Spétdzielnia na podstawie
kosztorysu obcigza Uzytkownika lokalu kosztami przywrdocenia do stanu pierwotnego lub
naprawienia szkody.

4. Wszystkie koszty zwigzane z wypetnianiem przez Spétdzielnie obowigzkow okreslonych
w § 2 ust 1, 2i 3 Regulaminu pokrywane sg z optat wnoszonych przez Uzytkownikow lokali
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz odpiséw na fundusz
remontowy poszczegdlnych Nieruchomosci.
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§4
Uszkodzenia przekraczajace normalne zuzycie czesci Nieruchomosci lub Nieruchomodci
wspolnej w tym budynku i jego wyposazenia wymagajace napraw, powstate z winy
Uzytkownika lokalu w wyniku jego dziatania lub zaniechania obcigzajg bezposrednio tego
Uzytkownika lokalu.
Naprawy wewnatrz Lokalu zaliczone do obowigzkdow Uzytkownikéw lokali oraz
odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko i wytgcznie na podstawie
oddzielnego zlecenia i pisemnym oswiadczeniu Uzytkownika lokalu oraz za dodatkowa
odptatnoscig zainteresowanego Uzytkownika lokalu poza optatami uiszczanymi
zwigzanymi z uzywaniem lokalu.
Ostateczny koszt wykonania zlecenia zostaje ustalony na podstawie protokotu
potwierdzajgcego wykonanie zlecenia oraz kosztorysu powykonawczego obejmujacego
caty zakres wykonanych robét. Spétdzielnia zobowigzana jest do wystawienia Faktury VAT.
Wysokos¢ stawek kosztorysowych do wykonywania zlecen o ktérych mowa w ust.2
niniejszego paragrafu, weryfikuje Dziat Techniczny Spotdzielni na podstawie kalkulacji.
Spétdzielnia nie moze posredniczyé w zawieraniu zlecen przez Uzytkownikéw lokali
z firmami zewnetrznymi.
Odpowiedzialno$¢ wobec Spotdzielni za wykonanie robét zleconych przez Uzytkownikéw
lokali firmom zewnetrznym spoczywa na Uzytkownikach lokali udzielajgcych zlecenia.

§5
Dokonanie przez Uzytkownika lokalu zmian i modyfikacji oraz czasowy demontaz lub
rozregulowanie instalacji centralnego ogrzewania jest surowo zabronione. Spétdzielnia
w takich przypadkach jest obowigzana doprowadzi¢ instalacje centralnego ogrzewania do
stanu zgodnego z przeznaczeniem i obcigzyé uzytkownika lokalu wszystkimi kosztami.
W takich przypadkach maja zastosowanie przepisy § 4 ust 1 Regulaminu.
Dokonanie przez Uzytkownika lokalu zmian, modyfikacji lub demontazu wodomierza ze
zdalnym odczytem jest surowo zabronione. W przypadku uszkodzenia wodomierza
z przyczyn nielezacych po stronie Spétdzielni, wszelkie koszty zwigzane z przywroceniem
uktadow pomiarowych do prawidtowego stanu, pokrywa dodatkowo Uzytkownik lokalu.
Wszelkie zmiany i modyfikacje instalacji znajdujacych sie w Lokalu oraz przebudowa $cian
i okien wymaga pisemnej zgody Spotdzielni uzyskanej przed przystgpieniem do robét.
Po wykonaniu robdt, na ktére wczesniej uzyskano pisemng zgode Spétdzielni nalezy zgtosié
je Spétdzielni celem dokonania odbioru technicznego, a w przypadku robét (zanikajacych)
ulegajacych zakryciu nalezy przed zakryciem zgtosi¢ je do odbioru cze$ciowego.
W przypadku samowolnego (bez pisemnej zgody Spétdzielni) dokonania zmian lub
modyfikacji, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, ktore sg niezgodne
z przepisami Prawa Budowlanego badz stanowig potencjalne zagroienie dla
bezpieczenstwa ludzi, Uzytkownik lokalu obowigzany jest przywréci¢ wszystko do stanu
pierwotnego i zgtosic ten fakt do odbioru do Spétdzielni.
Uzytkownik lokalu moze ubiegac sie o legalizacje wykonanych samowolnie przerébek tylko
w przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie, ze sg one wykonane:
1) zgodnie ze sztuka budowlang i obowigzujgcymi przepisami,
2) nie powodujg uszkodzen substancji budynku,
3) nie powodujg ucigzliwosci dla innych mieszkancéw,
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4) nie stanowq potencjalnego zagrozenia dla mieszkaricéw i substancji budynku.

Decyzja w tej sprawie lezy w kompetencjach Zarzadu Spoétdzielni.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywaé zajmowany Lokal w nalezytym stanie

technicznym, sanitarnym i higienicznym oraz przestrzega¢ Regulaminu porzadku

domowego.
§6

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

Uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepnié Lokal w celu usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia Lokalu, Spétdzielnia ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy innych stuzb

- takze przy ich udziale.

. Jezeli otwarcie Lokalu nastgpito pod nieobecnosé¢ petnoletniego Uzytkownika lokalu,

Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ Lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu

przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokét.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu Uzytkownik lokalu powinien takze udostepnié

Spétdzielni Lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a szczegblnie w uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego Lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych Uzytkownika lokalu.

. Jezeli Lokal wymaga remontu, konserwacji lub przebudowy obcigzajacego Spotdzielnie,

Spdtdzielnia moze zgda¢ od Uzytkownika lokalu jego udostepnienia w celu wykonania

koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu, konserwacji lub przebudowy Lokalu lub Nieruchomosci wspélnej

w tym budynku tego wymaga, Uzytkownik lokalu obowigzany jest na zadanie i koszt

Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres

wykonywania robét, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres

ten nie moze byc¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego Uzytkownik lokalu wnosi optaty jedynie za

uzywanie lokalu zamiennego. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego

wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie Lokalu.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 4i 5 niniejszego paragrafu, jest lokal zamienny

W rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§7
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej
»Krowodrza” w dniu 26.02.2020r. uchwatg numer 169/22/578/2020 z dnia 26.02.2020r.
(protokdt numer 22/578/2020), ktéry wehodzi w zycie z dniem 01.03.2020r.

Z chwilg wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin okreslajacy zakres
remontow i konserwacji obcigzajgcych Spotdzielnie i uzytkownikéw lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Krowodrza” w Krakowie, uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
26.04.2017 r. uchwatg nr 108/11/540/217 (protokét nr1/540/2017).

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego regulaminu stosuje sie /.
przepisy dotychczasowego regulaminu. PRZEWODNICZACA

Nadzorczej
RHOWODRZA"

/ ;
Ucyna /ft}-‘.‘)(!




Zatgcznik nr 1
WYKAZ BUDYNKOW W ZASOBACH SM "KROWODRZA"

ILOSE
L PCTW'IEARZ i ILOSC ILOSE MIESNTA Mllé_gzsl(cAN Mlllli-gstcAN
RZB | ADRES BUDYNKU lﬁg};ng;\ KONCDIIGNA gﬁLEDK PIETRZE N W
ST @2 : KL.%CHO KL.SCHOD. | BUDYNKU
1 7 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9
1 I |opolska 13-35 12 817,20 11 12 2 22 264
2  |opoiska 41-69 16 021,50 11 15 2 22 330
3. Bat. "Skafa" AK 8 3 184,00 11 2 3 33 66
4, Bat. "Skafa” AK 10 3178,00 11 A 3 33 66
5, u Jkrow. zuchow 18 5 197,50 5 9 2 10 90
6 {Krow. Zuchéw 20 5 197,50 5 9 A 10 90
2 [Krow. Zuchow 24 6 930,00 5 12 2 10 120
8. [Krow. Zuchow 26 6 352,50 5 11 2 10 110
9. |Rusznikarska 1-11 8 700,50 11 6 3 33 198
10 IV |Rusznikarska 13 3 864,70 11 2 10 110 110
11. Rusznikarska 15 3 864,70 11 2 10 110 110
12. Lokietka 57 A 3 864,70 11 2 10 110 110
13, Lokietka 57 B 3 864,70 11 2 10 110 110
14, vV | tokietka 59 2 058,80 11 1 4 46 46
15. Bat. "Skafa" AK 2 A 194549 5 3 3 12 37
16. Bat. "Skafa" AK 4 A 195167 5 3 3 12 38
17. [Fieidorfa Nila 1A 2718,00 9 2 3 27 54
18. [Fieldorta Nila 18 2718,00 9 2 3 27 54
19. | VI |Pradnicka 69 720,00 4 2 4 9 18
20. |Pradnicka 95 1978,40 9 1 7 61 61
21. Siemaszki 54 1999,50 5 3 4 55 55
22. Zdrowa 2 A 2 280,00 11 1 7 69 76
23. Wybickiego 14 3 864,70 11 2 10 110 110
24, Wybickiego 16 3 864,70 11 2 10 110 110
25. W. Lokietka 47 2 082,80 11 1 4 46 46
26. v | toxietka 49 2 057,80 11 1 4 46 46
27. W. tokietka 51 1982,30 11 1 4 44 44
28. W. Lokietka 53 2074,10 11 1 4 46 46
29. W. Lokietka 55 2 057,30 11 1 4 46 46
30. W. tokietka 57 2 058,01 11 1 4 46 46
RAZEM 121 449,07 2707
PAWILONY:

1. Opolska 37

2. Krowoderskich Zuchow 22
3. Zdrowa 2A

4. F.Nila1C

5. Lokietka 57C - hydrofornia
6. Batalionu "Skata" AK 8




