Regulamin windykacji wierzytelnosci
Spoltdzielni Mieszkaniowej ,, Krowodrza
w Krakowie
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Podstawy prawne:
e Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéitdzielcze (tekst jednolity:

Dz. U. z 2018r., poz. 1285 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity:
Dz. U. z 2018r., poz. 845 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 9 kwietnia 2010r. o udostepnianiu informacgji
gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2019 r., poz. 681 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1781)

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity:
Dz. U. z 2019r., poz. 1145 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r., poz. 1460 z p6zn. zm.)

e Ustawa z dnia 22 marca 2018r. 0 komornikach sadowych i egzekugji
(Dz. U. z 2018r., poz. 771 z pézn. zm.)

e Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, Krowodrza” w Krakowie.

2. Ilekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

a) Spotdzielni - rozumie sie to Spétdzielnie Mieszkaniowa ,, Krowodrza”
z siedzibgq w Krakowie

b) wierzytelnosci - rozumie sie przez to wymagalng kwote pieniezna,
ktdrej istnienie i wysokos¢ ma oparcie w powszechnie obowigzujacych
przepisach prawa oraz ustanowionych przez wfasciwe organy
Spétdzielni - aktach wewnetrznych (Statut, regulaminy) umowach
i zdarzeniach prawnych, przy czym w przypadku zalegtosci tj.
wierzytelnosci nieoptaconych w terminie do wierzytelnosci zalicza sie
ponadto odsetki za opoznienie, oraz ewentualne koszty postepowania
sqdowego i egzekucyjnego.

¢) dtuzniku - rozumie sie przez to osobe fizyczng, osobe prawna,
jednostke organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, wobec

_ktorej Spotdzielnia posiada wierzytelnos¢;
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d) windykacji - rozumie sie przez to czynnosci faktyczne i prawne
zmierzajace do zaptaty przez Diluznika na rzecz Spoétdzielni
wierzytelnosci;

e) windykacji przedsadowej - rozumie sie przez to polubowne
dochodzenie zapfaty wierzytelnosci za pomoca instrumentéw
windykacji o charakterze upominawczym i monitujacym. Celem
stosowanej procedury windykacji przedsadowej jest zaspokojenie
przystugujacej Spotdzielni wierzytelnosci w maksymalnie krétkim
czasie, niedopuszczenie do powiekszania sie =zadluzenia oraz
minimalizacja ponoszonych kosztow przez Spétdzielnie;

f) windykacji sadowej - rozumie sie przez to postepowanie majace
na celu uzyskanie orzeczenia sadowego (nakazu zaptaty lub wyroku
lub postanowienia), ktére po nadaniu klauzuli wykonalnosci jest
podstawa po wszczecia postepowania egzekucyjnego;

g) optacie za uzywanie lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu
uzytkowego - rozumie sie przez to wysokos¢ optaty eksploatacyjnej
za uzywanie lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu,
a takze czynszu z tytutu umowy najmu lub umowy dzierzawy oraz
wynagrodzenia z tytutu innych rodzajéw umow;

h) odroczeniu terminu ptatnosci - rozumie sie przez to zgode
wlasciwego organu Spoétdzielni na przesuniecie terminu zaptaty,
wydang na wniosek dtuznika ztozony przed uptywem obowigzujacego
terminu spetfnienia wierzytelnosci;

i) waznym interesie dluznika - rozumie sie przez to wazne zdarzenia
np. wypadki losowe, ktére uniemozliwity lub uniemozliwiaja zaptate
wierzytelnosci w terminie, muszg one by¢ efektem czynnikow
obiektywnych, a nie dziatania samego dtuznika, zdarzenia te musza
pojawic sie nagle i niespodziewanie. Przy ocenie bierze sie pod uwage
catoksztatt sytuacji zyciowej - nie tylko warunki finansowe, ale
rowniez stan zdrowia, sytuacje rodzinng;

j) odroczeniu terminu zaplaty zaleglos$ci - rozumie sie przez to
zgode organu Spotdzielni na przesuniecie terminu spetnienia
wierzytelnosci na wniosek dtuznika ztozony po uplywie
obowigzujacego terminu zaptaty.

k) Regulaminie - rozumie sie przez to niniejszy program.

§ 2

. Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie w szczegdlnosci do

wierzytelnosci wynikajacych z:

a) optat naleznych od cztonkéw spéidzielni, bez wzgledu na posiadany
przez nich tytut prawny do lokalu znajdujacego sie w zasobach
Spotdzielni, zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem uzytkowanych
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy;

b) optat naleznych od 0s6b niebedacych cztonkami Spétdzielni , ktorym
przystuguje tytut prawny do lokalu znajdujacego sie w zasobach

~Spétdzielni
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c) optat naleznych =z tytutu bezumownego korzystania z lokali
(odszkodowanie)

d) optat z tytutu najmu lub dzierzawy

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. a) i b) solidarnie z cztonkami

Spétdzielni oraz z osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym

przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego, odpowiadajq stale

zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie.

II. WINDYKACJA NALEZNOSCI

§ 3

Procedura windykacji przedsadowej (polubownej)

1.

2.

3.

Windykacja naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, a takze z tytutu najmu lub dzierzawy, realizowana
jest przez pracownikéw ksiegowosci Spoétdzielni.

Windykacja naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych,

uzytkowych i garazy w pierwszym etapie realizowana jest

w szczegdblnosci poprzez podejmowanie nastepujacych czynnosci:

e pracownik zatrudniony na stanowisku ,specjalista ds. eksploatacji
i windykacji” w przypadku powstania wymaganego roszczenia
niezwtocznie kieruje wezwania do uregulowania zadtuzenia do
dtuznikow majacych zadluzenie w kwocie przewyzszajace
2 miesieczne opfaty. W wezwaniu winno by¢ zawarte pouczenie iz
wszelkie dokonane wptaty na konto Spétdzielni zostang zaliczone na
poczet tego zadtuzenia;

e Dokumentacje ksiegowg 0sob fizycznych, oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej, kierowanych
do sadu z tytulu zalegtosci w optatach naleznych zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem lokali mieszkalnych , uzytkowych
i garazy, oraz z tytulu =zalegtosci wynikajacych z umow, w
szczeg6lnosci uméw najmu lub dzierzawy, przekazuje radcy
prawnemu Spoétdzielni, za potwierdzeniem odbioru, w terminie 10 —ciu
dni od uchwaty Zarzadu w tym przedmiocie, w celu przygotowania
stosownego pozwu.

Na kazdym etapie postepowania przedsadowego dtuznik moze zawrzeé

ze Spoétdzielnia porozumienie (ugode) o sposobie i terminie spfaty

istniejacego zadtuzenia. W tym celu diuznik powinien ztozy¢ pisemny
wniosek do Zarzadu Spoétdzielni przedstawiajac przyczyne powstania
zalegtosci i proponowany termin spfaty zadtuzenia.

W przypadku gdy dtuznik nie wywigzuje sie ze zobowigzan wynikajacych

z zawartego porozumienia ze Spoétdzielnig, automatycznie wystawiane

jest przedsadowe wezwanie do zaptaty.

. W przypadku toczacego sie postepowania sadowego strony rowniez

mogg umowic sie co do ugodowego zatatwienia sprawy.
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Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek cztonka Spoétdzielni

w przypadkach uzasadnionych waznym interesem zobowigzanego

i wyrazi¢ zgode na:

- odroczenie terminu ptatnosci lub roztozenie pfatnosci na raty bez
naliczania dalszych odsetek

- odroczenie lub roztozenie zalegtosci na raty wraz z odsetkami za
opoOznienie, na okres nie dtuzszy niz 24 miesigce

Porozumienie( ugoda) nie moze by¢ zawarte czesciej niz raz na trzy lata,

a u jego podstaw musi leze¢ wazny interes zobowigzanego oraz stosowna

dokumentacja w tym zakresie

Windykacja naleznosci za uzywanie lokali mieszkalnych w drugim etapie

jest realizowana w przypadku bezskutecznego uptywu terminu

zawartego w przedsadowym wezwaniu do zaptaty, a takze w przypadku

niewywigzywania sie przez dtuznika z zobowigzania zawartego

w porozumieniu (ugodzie).
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Windykacja saqdowa

L.

Celem postepowania sadowego jest uzyskanie tytutu wykonawczego,
ktéry stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego
przeciwko dtuznikowi. Sprawy sadowe prowadzi radca prawny
Spotdzielni, ktoéry niezwlocznie po uzyskaniu prawomocnych orzeczen
sadowych zaopatrzonych w klauzule wykonalnosci przekazuje je do
komornika z wnioskiem 0 wszczecie postepowania egzekucyjnego.
Do podstawowych etapéw postepowania sagdowego nalezy zaliczy¢:
- sporzadzenie pozwu celem uzyskania tytutu egzekucyjnego w postaci
orzeczenia sadu;
- sporzadzenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi
egzekucyjnemu, ktory
stanowi¢ podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego przez
komornika

Windykacja komornicza

1.

We wniosku egzekucyjnym nalezy wskaza¢ wszelkie zrédta do
zaspokojenia wierzytelnosci jakie Spétdzielnia zdota ustali¢. Egzekucje
prowadzi sie przede wszystkim z: wynagrodzenia za prace, $wiadczen
emerytalnych, rachunkéw bankowych, ruchomosci i innych praw
majatkowych.

Ponadto egzekucje mozna prowadzic:

- ze spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, przy zastosowaniu
przepisOw o egzekucji z nieruchomosci (z procedury tej wynikaja
wydatki zwigzane z optata nie tylko na rzecz komornika, ale réwniez
biegtych, ktérzy dokonuja oszacowania prawa, zajete prawo do lokalu
pJQQIega sprzedazy w drodze licytacji prowadzonej przez komornika;



- z prawa odrebnej wiasnosci lokalu w trybie przepiséw o egzekugcji
z nieruchomosci;
- z ekspektatywy prawa wiasnosci lokalu, o ktorej mowa w art. 19 ust.1
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
3. W przypadku bezskutecznej egzekucji prowadzonej zgodnie z ust 1,
nalezy ztozy¢ stosowny wniosek do komornika o przeprowadzenia
egzekucji z nieruchomosci.
4. Stwierdzenie bezskutecznosci egzekucji przez komornika jest podstawq
do wystapienia do Sadu z wnioskiem o0 wyjawienie majatku, o ile
z okoliczno$ci wynika, ze dluznik posiada taki majatek. Mozliwosé
ustanowienia hipoteki dotyczy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu oraz lokalu o wyodrebnionej wiasnosci. Ustanowienie hipoteki
mozliwe jest dopiero wtedy, gdy na lokalu zatozona jest ksiega
wieczysta. Dla lokali nie posiadajacych ksiegi wieczystej, Spotdzielnia
moze wystapi¢ z wnioskiem o jej zatozenie i o dokonanie wpisu do
hipoteki do nowo zatozonej ksiegi wieczystej. Podstawe dokonania wpisu
hipoteki stanowi tytut wykonawczy. Koszt zatozenia ksiegi wieczystej
obcigza dtuznika.

Egzekucja z nieruchomosci

1. W przypadku umorzenia egzekucji z innych sktadnikéw majatkowych niz
nieruchomosé, Spoétdzielnia wystgpi do komornika o przeprowadzenie
egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu, badz prawa wtasnosci
lokalu, jesli wysokos¢ zadtuzenia przekracza 5 000,00 zi, tacznie
z zasadzonymi kosztami sadowymi i odsetkami.

2. Pracownik zatrudniony na stanowisku specjalisty ds. kosztow
i windykacji prowadzi na biezaco rejestr postepowan egzekucyjnych.

§5

1. Niniejszy regulamin uchwalono uchwata Rady Nadzorczej numer
122/19/575/2019 z dnia 27.11.2019 roku ( protokdot numer
19/575/2019) i wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Program
postepowania przy windykacji wierzytelnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej
» Krowodrza” w Krakowie uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
27.03.2013r. uchwata nr 108/12/487 (protokdét nr 12/487/2013)

z pdzniejszymi zmianami.
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